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PODATEK OD CZYNNOSCI CYWILNOPRAWNYCH (PCC)

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych - uregulowany zostat przez "Ustawe z dnia 9
wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych”. Podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych sg objete niektdre czynnosci wystepujgce w obrocie gospodarczym. Aby
czynnosci cywilnoprawne podlegaty podatkowi, ich przedmiotem powinny by¢ rzeczy
znajdujace sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej ewentualnie rzeczy znajdujace sie za granica lub prawa
majatkowe wykonywane za granica, w przypadku gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub
siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i czynno$¢ cywilnoprawna zostata dokonana
na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Przedmiot opodatkowania
Podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych podlegaja:

* czynnosci cywilnoprawne
a) umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych,
b) umowy pozyczki, pieniedzy lub rzeczy oznaczonych tylko co do gatunku,

c) umowy darowizny - w czesci dotyczacej przejecia przez obdarowanego dtugéw i ciezaréw
albo zobowigzan darczyncy,

d) umowy dozywocia,

e) umowy o dziat spadku oraz umowy o zniesienie wspétwtasnosci - w czesci dotyczacej sptat
lub doptat,

f) ustanowienie hipoteki,

g) ustanowienie odptatnego uzytkowania, w tym nieprawidtowego, oraz odptatnej stuzebnosci,
h) umowy depozytu nieprawidtowego,

i) umowy spofki i ich zmiany (akty zatozycielskie, statuty spétek i ich zmiany)

* zmiany tych umoéw, jezeli powodujg podwyzszenie podstawy opodatkowania

* orzeczenia saddéw i ugody, jezeli wywotujg one takie same skutki prawne, jak podlegajace
opodatkowaniu czynnosci cywilnoprawne.



W przypadku umowy spoétki za zmiane umowy uwaza sie:

* przy spoétce osobowej - wniesienie lub podwyzszenie wktadu, ktérego wartos¢ powoduje
zwiekszenie majatku spoétki albo podwyzszenie kapitatu zaktadowego, pozyczke udzielong
spétce przez wspdlnika, doptaty oraz oddanie przez wspdlnika spétce rzeczy lub praw
majgtkowych do nieodptatnego uzywania

* przy spotce kapitatowej - podwyzszenie kapitatu zaktadowego z wktaddéw lub ze srodkdw
spotki oraz doptaty

* przeksztatcenie lub tgczenie spétek, jezeli ich wynikiem jest zwiekszenie majatku spoétki
osobowej lub podwyzszenie kapitatu zaktadowego

* przeniesienie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z terytorium panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim:

a) rzeczywistego osrodka zarzadzania spétki kapitatowej, jezeli jej siedziba nie znajduje sie na
terytorium panstwa cztonkowskiego,

b) siedziby spétki kapitatowej, jezeli jej rzeczywisty osrodek zarzadzania nie znajduje sie na
terytorium panstwa cztonkowskiego

- takze wtedy, gdy czynnos¢ ta nie powoduje podwyzszenia kapitatu zaktadowego.
Czynnosci cywilnoprawne wytaczone od opodatkowania:

Czynnosci cywilnoprawne, ktére nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych wymienione sg w art. 2 ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
zwanej dalej ,,ustawa". Wsrdd nich mozna wymienic:

1. czynnosci cywilnoprawne, inne niz umowa spéfki i jej zmiany, jezeli przynajmniej jedna ze
stron z tytutu dokonania tej czynnosci jest:

a. opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug,
b. zwolniona z podatku od towaréw i ustug, z wyjatkiem:

- umow sprzedazy i zamiany, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢ lub jej czesc,
albo prawo uzytkowania wieczystego, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub prawo do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym lub udziat w tych prawach,

- umowy sprzedazy udziatdéw i akcji w spotkach handlowych,
2. umowy spofki i ich zmiany zwigzane z:

a) taczeniem spétek kapitatowych
b) przeksztatceniem spétki kapitatowej w inng spétke kapitatowa,
¢) wniesieniem do spétki kapitatowej, w zamian za jej udziaty lub akcje:

- przedsiebiorstwa spoétki kapitatowej lub jego zorganizowanej czesci,
- udziatéw lub akcji innej spodtki kapitatowej dajgcych w niej wiekszos¢ gtosow albo

kolejnych udziatow lub akcji, w przypadku gdy spétka, do ktdrej sa wnoszone te udziaty lub
akcje, posiada juz wiekszos¢ gtoséw.



Podmiot opodatkowania

Podatnikami podatku od czynnosci cywilnoprawnych sg osoby fizyczne, osoby prawne i
jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej, bedace stronami czynnosci
cywilnoprawnych, z tym iz podatnikiem jest przy:

umowie sprzedazy - kupujacy,

umowie zamiany - strony czynnosci,

umowie darowizny - obdarowany,

umowie dozywocia - nabywca wiasnosci nieruchomosci,

umowie o dziat spadku lub o zniesienie wspétwtasnosci - podmiot nabywajacy rzeczy lub

prawa majatkowe ponad udziat w spadku lub we wspétwtasnosci,

6. ustanowieniu odptatnego uzytkowania, w tym réwniez nieprawidtowego oraz odptatnej
stuzebnosci - uzytkownik lub nabywajacy prawo stuzebnosci,

7. umowie pozyczki i umowie depozytu nieprawidtowego - biorgcy pozyczke lub
przechowawca,

8. ustanowieniu hipoteki - sktadajgcy oswiadczenia woli o ustanowieniu hipoteki,

9. umowie spotki cywilnej - wspdlnicy, a przy pozostatych umowach spétki - spétka.

ukwhe

Jezeli obowigzek podatkowy cigzy na kilku podmiotach albo na stronach umowy zamiany, albo
wspdlnikach spétki cywilnej, zobowigzanymi solidarnie do zaptaty podatku sa odpowiednio te
podmioty, strony umowy zamiany albo wspdlnicy spotki cywilne;.

Ptatnicy

Ptatnikami podatku od czynnosci cywilnoprawnych sg notariusze - od czynnosci
cywilnoprawnych dokonywanych w formie aktu notarialnego.

Powstanie obowiazku podatkowego

=

z chwilg dokonania czynnosci cywilnoprawnej,

. Z chwilg podjecia uchwaty o podwyzszeniu kapitatu spétki majacej osobowos¢ prawna,

3. z chwilg ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki lub zawarcia umowy ustanowienia
hipoteki,

4. z chwila uprawomocnienia sie orzeczenia sadu, doreczenia wyroku sadu polubownego lub
zawarcia ugody,

5. z chwilg powotania sie przez podatnika na okoliczno$¢ dokonania czynnosci cywilnoprawne;

- jezeli podatnik nie ztozyt deklaracji w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych w

terminie 5 lat od konca roku, w ktérym uptynat termin ptatnosci podatku, a nastepnie

powotuje sie przed organem podatkowym lub organem kontroli skarbowej na fakt jej

dokonania.

N

Jezeli zawarcie umowy przenoszacej wtasnos¢ nastepuje w wykonaniu zobowigzania
wynikajacego z uprzednio zawartej umowy zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci,
obowigzek podatkowy powstaje z chwilg zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.

Podstawa opodatkowania
Podstawa opodatkowania okre$lona jest w art. 6 ustawy odrebnie dla kazdej czynnosci.

Podstawe opodatkowania przy umowie sprzedazy stanowi wartos$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majatkowego.



Wartos¢ rynkowg przedmiotu czynnosci cywilnoprawnych okresla sie na podstawie
przecietnych cen stosowanych w obrocie rzeczami tego samego rodzaju i gatunku, z
uwzglednieniem ich miejsca potozenia, stanu i stopnia zuzycia, oraz w obrocie prawami
majatkowymi tego samego rodzaju, z dnia dokonania tej czynnosci, bez odliczania dtugéw i
ciezaréw.

Jezeli podatnik nie okreslit wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej lub wartos¢
okreslona przez niego nie odpowiada, wedtug oceny organu podatkowego, wartosci rynkowe;j,
organ ten wezwie podatnika do jej okresSlenia, podwyzszenia lub obnizenia, w terminie nie
krétszym niz 14 dni od dnia doreczenia wezwania, podajgc jednoczesnie wartos¢ wedtug
witasnej, wstepnej oceny.

Jezeli podatnik, pomimo wezwania, o ktérym mowa wyzej, nie okreslit wartosci lub podat
wartos¢ nieodpowiadajgcg wartosci rynkowej, organ podatkowy dokona jej okreSlenia z
uwzglednieniem opinii biegtego lub przedtozonej przez podatnika wyceny rzeczoznawcy. Jezeli
organ podatkowy powota biegtego, a wartos¢ okreslona z uwzglednieniem jego opinii rézni sie
0 wiecej niz 33% od wartosci podanej przez podatnika, koszty opinii ponosi podatnik.

Stawki podatku

Stawki podatku okreslone sg odrebnie dla kazdej czynnosci (art. 7 ustawy), w tym m.in.
Wynosza:

1. od umowy sprzedazy:
a) nieruchomosci, rzeczy ruchomych, prawa uzytkowania wieczystego, wtasnosciowego
spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego
oraz wynikajacych z przepiséw prawa spétdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego oraz
prawa do lokalu w matym domu mieszkalnym 2%,
b) innych praw majatkowych 1%,

2. od umowy pozyczki oraz depozytu nieprawidtowego 2%, (z zastrzezeniem przypadkéw, do
ktérych ma zastosowanie stawka 20 %),

3. od umowy spétki 0,5%.

Ponadto ustawodawca ustalit 20 % stawke podatku od umowy pozyczki, depozytu
nieprawidtowego, uzytkowania nieprawidtowego, jezeli przed organem podatkowym lub
organem kontroli skarbowej w toku czynnosci sprawdzajacych, postepowania podatkowego,
kontroli podatkowej lub postepowania kontrolnego:

1. podatnik powotuje sie na fakt zawarcia umowy pozyczki, depozytu nieprawidtowego lub
ustanowienia uzytkowania nieprawidtowego albo ich zmiany, a nalezny podatek od tych
czynnosci nie zostat zaptacony,

2. bioracy pozyczke, o ktérym mowa w art. 9 pkt 10 lit. b ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych (osoba najblizsza: matzonek, zstepny, wstepny, pasierb, rodzenstwo,
ojczym i macocha), powotuje sie na fakt zawarcia umowy pozyczki, a nie spetnit warunku
udokumentowania otrzymania pieniedzy na rachunek bankowy, albo jego rachunek
prowadzony przez spétdzielcza kase oszczednosciowo-kredytowq lub przekazem
pocztowym.

Zwolnienia od podatku

Zwolnienia od podatku zawarte sg w art. 8 i 9 ustawy.



Zwalnia sie od podatku strony czynnosci cywilnoprawnych:

1.

e

6.

panstwa obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne i sity zbrojne,
miedzynarodowe organizacje i instytucje oraz ich oddziaty i przedstawicielstwa,
korzystajace na podstawie ustaw, umow lub powszechnie uznanych zwyczajéw
miedzynarodowych z przywilejéow i immunitetéw, a takze cztonkdw ich personelu i inne
osoby zréwnane z nimi, jezeli nie s one obywatelami polskimi i nie majg miejsca statego
pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej - pod warunkiem wzajemnosci,

. organizacje pozytku publicznego, jezeli dokonajg czynnosci cywilnoprawnych wytgcznie w

zwigzku z nieodptatng dziatalnoscig pozytku publicznego w rozumieniu przepiséw o
dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie,

jednostki samorzadu terytorialnego,

Skarb Panstwa,

. 0soby nabywajgce na potrzeby wtasne sprzet rehabilitacyjny, wozki inwalidzkie,

motorowery, motocykle lub samochody osobowe, zaliczone, w rozumieniu przepiséw o
rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych, do grupy
0s6b o0 znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci bez wzgledu na rodzaj
schorzenia, oraz osoby o lekkim stopniu niepetnosprawnosci w zwigzku ze schorzeniami
narzadéw ruchu,

Agencje Rezerw Materiatowych.

Ponadto zwania sie od podatku, m.in. czynnosci:

1.
2.

sprzedaz walut obcych,

przeniesienie wtasnosci nieruchomosci lub ich czesci, wraz z czesciami skladowymi, z
wyjatkiem budynkéw mieszkalnych lub ich czesci znajdujacych sie na obszarze miast, w
drodze umoéw:

a) sprzedazy,

b) dozywocia,

c) dziat spadku - w czesci dotyczacej sptat lub dopfat,

d) zniesienie wspétwtasnosci - w czesci dotyczacej sptat lub dopfat,

e) darowizny - w czesci dotyczacej przejecia przez obdarowanego dtugdéw i ciezaréw albo
zobowigzanh darczyncy,

f) zamiany - do wysokosci wartosci rynkowej nieruchomosci wraz z jej czeSciami
sktadowymi,

. pod warunkiem, ze w rozumieniu przepiséw o podatku rolnym, w chwili dokonania

czynnosci, nabyte grunty stanowia gospodarstwo rolne albo utworza gospodarstwo rolne
lub wejda w sktad gospodarstwa rolnego bedacego wtasnoscig nabywcy,
sprzedaz rzeczy ruchomych, jezeli podstawa opodatkowania nie przekracza 1.000 zt,

. pozyczki udzielane w formie pienieznej na podstawie umowy zawartej miedzy osobami, o

ktérych mowa w art. 4a ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i darowizn
(Dz. U. z2009 r. Nr 93, poz. 768), w wysokosci przekraczajacej kwote wolng od podatku,
okre$long w art. 9 ust. 1 pkt 1 tej ustawy, pod warunkiem:

a) ztozenia deklaracji w sprawie podatku od czynnosci cywilnoprawnych wiasciwemu
organowi podatkowemu w terminie 14 dni od daty dokonania czynnosci,
b)udokumentowania otrzymania przez biorgcego pozyczke pieniedzy na rachunek bankowy,
albo jego rachunek prowadzony przez spétdzielczg kase oszczednosciowo-kredytowg lub
przekazem pocztowym,

pozyczki udzielane na podstawie umowy zawartej miedzy osobami zaliczonymi do | grupy
podatkowej do wysokosci kwoty niepodlegajacej opodatkowaniu - na zasadach okreslonych
w przepisach o podatku od spadkéw i darowizn,



7. pozyczki udzielane na podstawie umowy zawartej miedzy innymi podmiotami niz osoby, o
ktérych mowa w dwdch powyzszych przepisach (zaliczone do | grupy podatkowej), do
tgcznej wysokosci nieprzekraczajacej kwoty 5.000 zt od jednego podmiotu i 25.000 zt od
wielu podmiotéw - w okresach 3 kolejnych lat kalendarzowych, poczawszy od dnia 1
stycznia 2009 r.,

8. udzielane przez wspdlnika (akcjonariusza) spétce kapitatowe;.

Obowiazki podatnikow

Podatnicy obowigzani sg do ztozenia deklaracji w sprawie podatku od czynnosci
cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego oraz obliczy¢ i
wptaci¢ podatek w tym terminie, z wytaczeniem przypadkdéw, gdy podatek jest pobierany
przez ptatnika (notariusza) od czynnosci cywilnoprawnych dokonanych w formie aktu
notarialnego.

Wzér deklaracji okreslony jest w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 16 grudnia 2008 r. w
sprawie sposobu pobierania i zwrotu podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. Nr 234,
poz. 1577).

Deklaracje PCC-3 sktadajg podatnicy zobowigzani jednoczesnie do zaptaty podatku, z
wyjatkiem przypadku o ktérym mowa w art. 9 pkt. 10 lit. b ustawy, tj. zwolnienia z podatku
pozyczek udzielonych miedzy osobami najblizszymi, gdzie zastosowanie zwolnienia jest
uwarunkowane m.in. ztozeniem deklaracji PCC-3.

Sposob zaptaty podatku

Zaptaty podatku dokonuje sie badz bezposrednio w kasie organu podatkowego, badz na jego
rachunek bankowy w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego.

Zwrot podatku
Podatek podlega zwrotowi, jezeli:

1. uchylone zostaty skutki prawne oswiadczenia woli (niewaznos¢ wzgledna),

2. nie spetnit sie warunek zawieszajgcy, od ktérego uzalezniono wykonanie czynnosci
cywilnoprawnej,

3. podwyzszenie kapitatu spotki nie zostanie zarejestrowane lub zostanie zarejestrowane w
wysokosci nizszej niz okreslona w uchwale - w czesci stanowigcej réznice miedzy podatkiem
zaptaconym i podatkiem naleznym od podwyzszenia kapitatu ujawnionego w rejestrze
przedsiebiorcow,

4. nie dokonano wpisu hipoteki do ksiegi wieczyste;j.

Podatek nie podlega zwrotowi po uptywie 5 lat od konca roku, w ktérym zostat zaptacony.
Wiasciwosé organow podatkowych

Organem podatkowym witasciwym rzeczowo w sprawach podatku od czynnosci
cywilnoprawnych jest naczelnik urzedu skarbowego.

Organem podatkowym witasciwym miejscowo w sprawach podatku od czynnosci
cywilnoprawnych od umow, ktdrych przedmiotem sg rzeczy znajdujace sie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane w kraju, jest:



1. od przeniesienia wtasnosci nieruchomosci, wtasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego oraz wynikajgcych z przepiséw
prawa spotdzielczego: prawa do domu jednorodzinnego i prawa do lokalu w matym domu
mieszkalnym lub prawa uzytkowania wieczystego - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy
ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci,

2. od przeniesienia wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych, innych niz wymienione w pkt 1,
oraz od pozostatych umoéw - naczelnik urzedu skarbowego wiasciwy ze wzgledu na miejsce
zamieszkania lub adres siedziby podatnika, a w przypadku gdy obowigzek zaptaty cigzy
solidarnie na kilku podmiotach - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy ze wzgledu na
miejsce zamieszkania lub adres siedziby jednego z tych podmiotéw,

3. od umowy spotki - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy ze wzgledu na siedzibe spotki.

Jezeli nie mozna ustali¢ wtasciwosci miejscowej organu podatkowego w sposdéb, o ktédrym
mowa wyzej - wtasciwym organem podatkowym jest naczelnik Drugiego Urzedu Skarbowego
Warszawa-Srédmiescie.

W sprawach podatku od czynnosci cywilnoprawnych od uméw zamiany:

1. ktérych przedmiotem jest wytacznie przeniesienie wtasnosci rzeczy lub praw majatkowych
wymienionych w powyzszym pkt 1, organem podatkowym wtasciwym do ustalenia wartosci
nieruchomosci lub prawa majgtkowego jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy ze
wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci, a do okreslenia wysokosci podatku od
czynnosci cywilnoprawnych - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy ze wzgledu na miejsce
potozenia nieruchomosci lub prawa, ktérego wartos¢ jest wyzsza,

2. w pozostatych przypadkach - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy ze wzgledu na miejsce
zamieszkania lub adres siedziby jednej ze stron.

Organem podatkowym wiasciwym miejscowo w sprawach podatku od czynnosci
cywilnoprawnych od umoéw, ktérych przedmiotem sg rzeczy znajdujace sie za granicg lub
prawa majgtkowe wykonywane za granicg, jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy ze
wzgledu na miejsce zamieszkania (siedzibe) nabywcy.

Zrédto: http://www.finanse.mf.gov.pl
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