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NABYWANIE NIERUCHOMOSCI PRZEZ CUDZOZIEMCOW

Podstawa prawna

Cudzoziemiec, ktéry ubiega sie o prawo do nabycia prawa wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonych w Polsce, musi ubiega¢ sie o zezwolenie ministra
spraw wewnetrznych. Nabycie nieruchomosci wedle Ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r. poz. 1380
z pozn. zm.) to kazde nabycie prawa wtasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego, na podstawie dowolnego zdarzenia prawnego. Cudzoziemcem w rozumieniu
ustawy jest:

- 0soba fizyczna nieposiadajaca obywatelstwa polskiego,

- 0soba prawna majgca siedzibe za granica,

- nieposiadajgca osobowosci prawnej spétka 0séb wymienionych w pkt 1 lub 2 ww. ustawy,
majacy siedzibe za granica, utworzona zgodnie z ustawodawstwem panstw obcych,

- osoba prawna i spétka handlowa nieposiadajgca osobowosci prawnej, majgca siedzibe na
terytorium RP, kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spétki wymienione
w pkt 1, 2 i3 ww. ustawy.

Zasady uzyskania zezwolen

Celem otrzymania zezwolenia cudzoziemiec powinien wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie
zezwolenia, ktory nalezy sporzadzi¢ zgodnie z regulacjami zawartymi w:

- Ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tekst
jednolity: Dz.U. z 2014 r. poz. 1380 z pézn. zm.) oraz

- Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie
szczegdtowych informacji oraz rodzajéw dokumentoéw, jakie jest obowigzany przedstawic
cudzoziemiec ubiegajgcy sie o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci (Dz. U. z 2012
r., poz. 729).

Wraz z wnioskiem o wydanie zezwolenia nalezy przedtozy¢ oryginat dowodu wptaty optaty
skarbowe;.

Zezwolenie wydaje sie na wniosek cudzoziemca jezeli:



1) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nie spowoduje zagrozenia obronnosci,
bezpieczenstwa panstwa lub porzadku publicznego, a takze nie sprzeciwiajg sie temu wzgledy
polityki spotecznej i zdrowia spoteczenstwa;

2) wykaze on, ze zachodzg okolicznosSci potwierdzajace jego wiezi z Rzeczapospolita Polska.

1) posiadanie polskiej narodowosci lub polskiego pochodzenia;

2) zawarcie zwigzku matzenskiego z obywatelem Rzeczypospolitej Polskiej;
3) posiadanie zezwolenia na pobyt:

a) czasowy z wytgczeniem zezwolenia na pobyt czasowy dla ofiar handlu ludZmi oraz
zezwolenia na pobyt czasowy ze wzgledu na okolicznosci wymagajgce krétkotrwatego pobytu
cudzoziemca na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (o ktérych mowa odpowiednio w art. 176
i art. 181 ust. 1 ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach), lub

b) staty, lub
c) rezydenta dtugoterminowego Unii Europejskiej;

4) cztonkostwo w organie zarzadzajgcym przedsiebiorcow wymienionych w art. 1 ust. 2 pkt 4
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez obcokrajowcéw (kontrolowana osoba prawna lub
spétka handlowa),

5) wykonywanie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalnosci gospodarczej lub
rolniczej, zgodnie z przepisami prawa polskiego.

Powierzchnia nieruchomosci nabytych przez cudzoziemca w celu zaspokojenia jego potrzeb
zyciowych nie moze przekroczy¢ 0,5 ha, zas w przypadku prowadzenia przez cudzoziemca
dziatalnosci gospodarczej lub rolniczej powinna by¢ uzasadniona rzeczywistymi potrzebami
wynikajacymi z charakteru wykonywanej dziatalnosci gospodarczej.

Nabycie nieruchomosci rolnych przez cudzoziemcow nastepuje dodatkowo, z
zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
oraz ustawy z 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Pahstwa oraz o zmianie niektérych ustaw.

Zwolnienia z obowiazku uzyskania zezwolenia dotyczace wszystkich cudzoziemcow
bez wzgledu na obywatelstwo lub siedzibe

Regulacje dotyczace zwolnien z obowigzku uzyskania zezwolenia ministra spraw
wewnetrznych na nabycie nieruchomosci zamieszczone sg w art. 8 ust. 1 Ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdédw. Zgodnie z powyzszym przepisem nie wymaga uzyskania
zezwolenia:

- nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o witasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 r. poz. 1380) oraz nabycie samodzielnego



lokalu uzytkowego o przeznaczeniu garazowym lub udziatu w takim lokalu, jezeli jest to
zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych nabywcy lub wiasciciela nieruchomosci
lub samodzielnego lokalu mieszkalnego,

- nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca zamieszkujgcego w Rzeczypospolitej Polskiej co
najmniej 5 lat od udzielenia mu zezwolenia na osiedlenie sie lub zezwolenia na pobyt
rezydenta dtugoterminowego Wspdlnot Europejskich,

- nabycie przez cudzoziemca, bedacego matzonkiem obywatela polskiego i zamieszkujgcego w
Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej 2 lata od udzielenia mu zezwolenia na osiedlenie sie
lub zezwolenia na pobyt rezydenta dtugoterminowego Wspdinot Europejskich,
nieruchomosci, ktére w wyniku nabycia stanowi¢ bedg wspélnos¢ ustawowa matzonkéw,

- nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci w drodze umowy ze zbywca, jezeli w dniu nabycia
cudzoziemiec jest uprawniony do dziedziczenia ustawowego po zbywcy nieruchomosci, a
zbywca nieruchomosci jest jej wtascicielem lub wieczystym uzytkownikiem co najmniej 5 lat,

- nabycie przez osobe prawng lub spoétke handlowg nieposiadajgca osobowosci prawne;
majacy siedzibe w Polsce i kontrolowang przez cudzoziemcéw, na cele statutowe,
nieruchomosci niezabudowanych, ktérych tgczna powierzchnia w catym kraju nie przekracza
0,4 ha na obszarze miast,

- nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, bedgcego bankiem i jednoczesnie wierzycielem
hipotecznym, w trybie przejecia nieruchomosci na wtasnos¢ w wyniku bezskutecznej licytacji
w postepowaniu egzekucyjnym,

- nabycie lub objecie przez bank z siedzibg na terytorium Polski kontrolowany przez
cudzoziemcédw, w zwigzku z dochodzeniem przez ten bank roszczen wynikajacych z
dokonanych czynnosci bankowych akcji lub udziatéw w spétce, ktéra jest lub stanie sie w
wyniku nabycia jej udziatow lub akcji cudzoziemcem i jest jednoczesnie wtascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonych w Polsce.

Zwolnienia z obowigzku uzyskania zezwolenia na nabycie nieruchomosci nie maja
zastosowania, gdy przedmiotem nabycia sg nieruchomosci potozone w strefie nadgranicznej
oraz grunty rolne o powierzchni przekraczajacej 1 ha.

UWAGA!

Z dniem 2 maja 2016 r. cudzoziemcy bedacy obywatelami lub przedsiebiorcami
panstw - stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji
Szwajcarskiej, nie musza uzyskac¢ zezwolenia na zakup nieruchomosci rolnych i
lesnych.

Jak zatatwic sprawe

Sprawe mozesz zatatwic:

- W urzedzie;
- listownie.

Kiedy powinienes zatatwic¢ sprawe

W dowolnym momencie.



Gdzie zatatwisz sprawe

Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji [1]
Stefana Batorego 5, 02-591 Warszawa

Co zrobic krok po kroku

Szczegétowy opis procedury: biznes.gov.pl (2]

Whnioskodawca - cudzoziemiec sktada wniosek wraz z zatagcznikami do Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji.

Wiecej informacji na stronie Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji:

https://mswia.gov.pl/pl/bezpieczenstwo/koncesje-i-zezwolenia/260,Nabywan-

e-nieruchomosci.html (3

Zrédto: "Analiza atrakcyjnosci inwestycyjnej Wojewddztwa Lubelskiego z uwzglednieniem
potencjatu regionu do przyciggania bezposrednich inwestycji zagraniacznych" wykonana na
zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Lubelskiego przez AGERON Polska, czerwiec
2015; rp.pl; biznes.gov.pl.

Drukuj 141 Pobierz PDF (51 Pobierz DOC 6]

Zrédto: http://91.239.90.98/pl/nabywanie-nieruchomosci-przez-cudzoziemcow
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